m

Vraagprijs

€ 750.000 k.k.

Herengracht 101
Muiden

Op een heerlijke plek in de vestingstad Muiden, midden in het
centrum, bieden wij deze royale split-level gezinswoning aan van
circa 153m2. De woning kenmerkt zich door de lichte vertrekken op
maar liefst 5 verdiepingen

035-6242266

hilversum@nienaber.nl

NIENABER .
MAKELAAR S www.nienaber.nl




Op een heerlijke plek in de vestingstad Muiden,
midden in het centrum, bieden wij deze royale
split-level gezinswoning aan van circa 153m2.
De woning kenmerkt zich door de lichte
vertrekken op maar liefst 5 verdiepingen met
een ruime woonkamer, een luxe keuken
aangrenzend met een diepe tuin op het
noordoosten, 4 slaapkamers en 2 badkamers.

Locatie:

De woning is gelegen midden in het prachtige
historische vestingstadje Muiden, direct aan de
rivier de Vecht en de monding van het
Gooimeer. In de directe nabijheid bevinden zich
onder andere scholen, sportaccommodaties,
kinderopvang, het plaatsje Weesp met o.a. het
NS-station welke rechtstreekse verbindingen
geeft naar Schiphol, Amsterdam, Hilversum,
Utrecht en Almere. De uitvalswegen richting
onder andere Amsterdam, luchthaven Schiphol,
AMC, Amersfoort, Utrecht en Lelystad zij
uitermate goed bereikbaar. Muiden biedt vele

nt 101 Muiden

mogelijkheden voor liefhebbers van de
watersport.

Indeling:

Souterrain: Ruime slaapkamer / werkkamer met
grote raampartijen en berging.

Parterre: Entree / hal voorzien van de meterkast
en toilet met zwevende pot en fontein; inpandige
garage / berging.

1e etage: Moderne luxe keuken voorzien van
Amerikaanse koelkast met ijsmachine, inductie
kookplaat met down draft, oven en separate
stoomoven, vaatwasser, Quooker (100 graden
boiler) en gezellige eetbar; toegang tot de fraaie
diepe tuin gelegen op het noordoosten met
achterom.

2e etage: Woonkamer met fraaie houten vioer en
balkon gelegen op het zuidwesten voorzien van
zonwering.

3e etage: overloop met toegang naar de woning
brede slaapkamer met eigen badkamer voorzien
van douche, wastafel en toilet.




4e etage: Overloop met toegang tot de
slaapkamer gelegen aan de voorzijde voorzien
van inbouwkasten en fraai hoog plafond; 2e
badkamer voorzien van ligbad, douche, toilet en
dubbele wastafel.

5e etage: Overloop; 4e slaapkamer voorzien van
dakkoepel en bergkast met CV opstelling.

Bijzonderheden:

- Gehele woning voorzien van gestucte wanden
en plafonds

- Energielabel C; voorzien van isolatieglas en
dakisolatie

- De woning beschikt over een fraaie houten
vloer

- Elektrische laadpaal aanwezig (eigendom)

- Woonoppervlakte (woonfunctie): circa 153m2
- Overige inpandige ruimte: circa 10m2

- Gebouw gebonden buitenruimte: circa 3m2

- Perceelgrootte circa 128 m2 ; eigen grond

- Elektra 10 groepen met separate kookgroep

- Verwarming en warm water d.m.v. CV Intergas
HR

- Oplevering in overleg, kan snel

Voor een bezichtiging van deze ruime
eengezinswoning kunt u contact opnemen met
ons kantoor.

U bent van harte welkom!

Dit object is met de grootste zorgvuldigheid
ingemeten, volgens de Meetinstructie
Gebruiksoppervlakte Woningen (NEN 2580).

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg
samengesteld en ons inziens uit betrouwbare
bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid
aanvaarden. Alle door ons verstrekte informatie
is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten
aan worden ontleend.




Kenmerken

Woonoppervlakte 153 m2
Perceelopperviakte 128 m2
Inhoud 563 m3
Bouwjaar 1974
Energielabel C

~ Vraagprijs

€ 750.000 k.k.
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kada S te r

12345  Perceelnummer
2 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Muiden
W kadastrale grens

Sectie B
Perceel 1816

“oorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 december 2024  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart
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GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onderhandeling
hoeft namelijk nog niet tot een verkoop

te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVMmakelaar
moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen

het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belangstellenden
die een bieding uitbrengen en dan kan

het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar —in
overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

“kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaarscourtage
voor een aankopende makelaar komt wel voor

rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst’.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor

het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren

door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning

te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen en/of de grond op enige

verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor

deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader
wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.
gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindingsverklaring
moet de verkoper binnen drie dagen hebben

ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 15 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notariéle volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons
inziens uit betrouwbare bron afkomstig.

Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons

verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen
rechten aan worden ontleend.



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam: Renaat De Wilde —
Katelijne Van Cauteren
Adres te verkopen woning:
Herengracht 101, 1398 AE
Muiden

Datum: 16/12/2024

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
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O000XKX

Gaat
mee

Ooooono gugoooougoog oo goggo

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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1
paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Oven
Combi oven

Quooker
- Vaatwas

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper

]
Blijft
achter
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NVM

U ]
Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
U ]
U ]
U ]
U ]
U ]
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ll L]
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paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),

te weten:

paraaf verkoper
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NVM

U ]
Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

]
Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

Ogogoooono

Nee

Ooooggod

Gaat

Ooooggod

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Ooooggod

naam: Renaat De Wilde
plaats: Landegem, Belgie
datum: 16/12/2024

naam: Katelijne Van Cauteren
plaats: Landegem, Belgie
datum: 16/12/2024

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:



Bel ons voor het maken van een afspraak. U bent van harte welkom!
Team Nienaber Makelaars Hilversum,
Jeroen Meijer - Joost Braam - Petra Niehaus - Vincent Mikkers- Lisa Felthuis en Linda Honderd.
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Gijsbrecht van Amstelstraat 31 | 1213 CH Hilversum
035-6242266 | hilversum@nienaber.nl | www.nienaber.nl



