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Heerlijk vrij gelegen herenhuis Schitterend vrij uitzicht over de Tuingerichte woonkeuken,
(type split-level) van 147 m? vestingwal. heerlijke lichte woonkamer, vier
slaapkamers en twee badkamers.
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ledere dag zet ik vol in op onze klantgerichte
dienstverlening en het verwezenlijken van jouw
woondromen. Werk dat ik dagelijks met passie
doe! Ik ken de lokale woningmarkt, de mensen
en het karakter van deze prachtige regio als
geen ander, aangezien ik sinds 2007 bij
Nienaber aan de slag ben gegaan.
Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en
duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve
houding en persoonlijke communicatie.



Heerlijk vrij gelegen
herenhuis...

Heerlijk vrij gelegen herenhuis (type split-level)
aan de rand van de oude vesting! Vanuit de
woning heb je schitterend vrij uitzicht over de
vestingwal. De speelse indeling geeft een
aangename, open sfeer in deze fijne woning.

De woning heeft o.a. een tuingerichte
woonkeuken, heerlijk lichte woonkamer met vrij
uitzicht en een open haard, vier slaapkamers,
twee badkamers en een 10 meter diepe
achtertuin met op het noordwesten (gehele dag
zon). Verder is er nog een ruim souterrain, twee
inpandige bergingen, een fietsenschuur en een
parkeerplaats op eigen grond.

Maak snel een afspraak om deze aantrekkelijke
woning met heerlijke tuin en goede ligging te
bezichtigen!




Wonen in Muiden!

De woning ligt in het oude vestingstadje met zijn historische straatjes, winkeltjes, jachthavens,
restaurants, cafe’s met terrassen rond de sluis en natuurlijk het Muiderslot. Voor gezinnen ligt
deze woning aantrekkelijk door de rustige ligging en met veel speelmogelijkheden in de buurt
maar met de gezelligheid “om de hoek".

Met de auto ben je met 10 minuten (via de verplaatste A1) in Amsterdam, terwijl het NS-station van
Weesp zich op slechts 3 kilometer afstand bevindt.



KENMERKEN

Soort object
Type object

Bouwvorm
Bouwjaar

Woonoppervlakte
Inhoud
Perceel

Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Geschakelde woning

Bestaande bouw
1972

147 m?
570 m3
126 m?

Ligging

Achtertuin
Ligging Achtertuin
Energieklasse

Isolatie

Verwarming

J

Aan park, aan rustige weg, in
centrum, in woonwijk, vrij uitzicht

50 m?

Noordwest

C

Dakisolatie, muurisolatie, dubbel

glas

CV-ketel, open haard




Welkom!

Inpandige berging (5 m?) met openslaande
deuren.

Entree, hal met garderobe, modern
vrijhangend toilet met fonteintje, ruime
tweede hal met meterkast en ruime berg-/
wasruimte (5 m?).



Souterrain

Vanuit de hal kom je in het souterrain (circa
2.05 m. hoog) dat te gebruiken is als (vijfde)
slaap-/hobby-/ of werkkamer. Deze kamer
is voorzien van vloerverwarming, daglicht en
een vaste kast.
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Lichte woonkeuken!

Via de eerste trap kom je in de woonkeuken, grenzend aan de tuin en het fijne terras.






De woonkeuken bestaat uit een ruim
eetgedeelte waar daardoor een heerlijk
grote eethoek past en aangrenzende de
halfopen keuken.

De (verouderde) halfopen keuken is
voorzien van een inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasmachine, oven,
magnetron en koel-/vrieskast.
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10 meter diepe
achtertuin!

10 meter diepe achtertuin met op het
noordwesten (gehele dag zon).



Prachtig uitzicht...

Aan de voorkant van de woning ligt op het
volgende niveau de woonkamer met balkon en
een gezellige open haard waar je rondom kan
zitten met het hele gezin. Vanuit de woonkamer
heb je prachtig uitzicht op de vestingswal, een
speelveld en het vele groen.




Op het volgende niveau liggen twee slaapkamers en de tweede badkamer. Momenteel is één
slaapkamer als open werkruimte in gebruik. Indien gewenst is er ook één woningbrede
slaapkamer te realiseren. De badkamer is voorzien van een douche en wastafel.



Ruime slaapkamer...

Op de volgende verdieping is de ruime ouderslaapkamer met vaste kastenwand en eigen
badkamer. Deze is voorzien van een ligbad, dubbele wastafelmeubel en tweede toilet.



Vierde slaapkamer.

Tenslotte onder de nok van het huis nog
een vierde slaapkamer. Sfeervol door de
schuine daken.




EXTRA INFORMATIE

PARKEREN:

Aan de voorkant van het huis is er een privé
parkeerplaats op eigen terrein met een laadpaal
voor een elektrisch auto. In de straat is er ruime
parkeergelegenheid. De benodigde
parkeervergunning is direct aan te vragen (€ 35,-
euro/jaar).

OVERIGE:

- Perceeloppervlakte 126 m?, eigen grond

- Bouwjaar: 1972

- Door de gehele woning heen ligt een
lamelparket vloer (behoudens souterrain)

- Moderne RVS leuningen

- Geheel voorzien van hardhouten kozijnen

- Voor- en achtergevel opnieuw gevoegd,
gereinigd en geimpregneerd

- Balkon geschilderd in 2022

- Buitenhoutwerk geschilderd in 2021

- Laadpaal (met eigen groep) voor elektrisch
auto

- Elektra: 8 groepen en een 1 aardlekschakelaar
- CV-ketel, Nefit Pro Line NxT HRC 30/CWS5 (ca.
2018)

- Dak- en gevelisolatie

- Energielabel C

- Oplevering in overleg

GEBRUIKSOPPERVLAKTEN:

- Wonen: 147 m?

- Overige inpandige ruimte: 5 m? (inpandige
berging)

- Gebouwgebonden buitenruimte: 13 m? (terras
achterzijde + balkon voorzijde)

- Externe Bergruimte: 4 m? (fietsenschuur)




4.06 m

1.79m

- -

221m

Kloosterstraat 48, Muiden
Laag1en?2

475m

Slaap/werkkamer

Wasruimte

Berging

- -2.70m- - ~———2.09m—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

4.06 m

397m

207 m




10.30 m

Kloosterstraat 48, Muiden
Laag3en4

Eetkamer

Woonkamer

Balkon

- 4.90m -

De wden zijn geprod d voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

10.30 m
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Kloosterstraat 48, Muiden
Laag5en6
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Slaapkamer

446 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

7.13m

311m
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Kloosterstraat 48, Muiden
Laag 7

2.20m

Slaapkamer

2.20m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

10.30 m




Kloosterstraat 48, Muiden
Externe berging

=—138m—=

Berging

2.66 m

2.66 m

-—138m—=

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND



Kadastrale kaart

Uw referentie: Kloosterstraat48
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De bewaarder van het kaduster'e‘:l de openbare registers
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BUURTINFORMATIE

Buurtinformatie - Gooise Meren / Vesting Muiden

Leeftijd Koop / huur

O O

0-14:16% M 15 -24: 9% W 25 - 44: 23% Koop: 58% I Huur: 42%
45 -64:31% M 65+:21%

Huishoudens

I

48% 52%

=

Eenpersoons: 45% B Zonder kinderen: 25% 1.1 per huishouden

Met kinderen: 30%




LOCATIE
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GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop
te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar — in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

"kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-

komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor
deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader

wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.

gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notari€le volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig.
Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons
verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Op zoek naar een goed hypotheekadvies?

Of u nu start op de woningmarkt of gaat verhuizen, bij het Door u voor de aankoop van uw
vinden van een hypotheek kunt u goed financieel advies nieuwe huis kosteloos via een
gebruiken. Nienaber Makelaars werkt al jaren intensief oriénterend kennismakingsgesprek
samen met Financieel Adviesbureau de Boer uit Muiden. te laten adviseren door Gerben de
Boer of Karim Guissouma, beide
hypotheekadviseur, weet u precies
wat u kunt bieden, wat dat betekent
voor uw maandlasten en wat de
voordelen voor u zijn van een
betrokken, onafhankelijke adviseur.
Zij regelen voor u de beste deal!

Financieel Adviesbureau de Boer
info@adviesbureau-deboer.nl
www.adviesbureau-deboer.nl
Sluisstraat 9 in Muiden

0294 - 265 320
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Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.
Albrechtlaan 14 C Albrechtlaan 14 C

Postbus 44 Postbus 44

1400 AA Bussum 1400 AA Bussum

T.035 694 56 74 T. 035 695 05 99

E. info@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp Vestiging Almere

Nienaber Weesp B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.
Herengracht 26 Transistorstraat 31

1382 AG Weesp 1311 XX Almere

T.0294 417118 T.036 548 50 00

E. weesp@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Muiden Vestiging Weesp

Nienaber Muiden B.V. Van Lonkhuizen makelaars B.V.
Sluisstraat 9 Herengracht 26

1398 AS Muiden 1382 AG Weesp

T.0294 417 118 T.0294 48 03 55

E. muiden@nienaber.nl E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.nienaber.nl W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera

2 van je telefoon en bekijk onze website!

NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE



Lijst van Zaken I\I\I

Adres: Kloosterstraat 48 te Muiden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt over
een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woni ng Gratis/betaald
Verlichting:
- hang-/wandlampen O U U O
- hanglampen zolder (I O O O
Kasten, legplanken:
- losse kasten, vertrek/ruimte: keuken O O O O
- losse kasten, vertrek/ruimte: garage O O X (I O
- legplanken O U U O
- (I O O (I O
Raamdecoratie/zonwering:
- gordijnrails O U U O
- gordijnen O O (I O
- vitrages O O U U
- rolgordijnen O U U O
- lamellen O O O (I
- jaloezieén O O O (I
- (losse) horren/rolhorren U O U O
- O O O O O
Vloeren:
- Vloerbedekking O O U O
- parket-/houten vioer O O (I O
- laminaat O O (I O
- O O O O O
Keuken:
- keukenblok met bovenkasten (] U U U
- kookplaat O O (I O
- (gas)fornuis O O O (I X
- afzuigkap O O U O
- magnetron (defect) O O U O
- oven (defect) O O (I O
- combi-oven/combimagnetron (defect) O O O (I
- koel-vriescombinatie O O O U
- koelkast O O (I O
- vriezer O O (I O
- vaatwasser O O U O
- Quooker O O U U
- inbouw koffiezetapparaat O O O (I
- barkrukken/barstoelen O O O (I
- O O O O O



Lijst van Zaken I\I\I

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Gratis/betaald
Sanitair
- toiletrolhouder O | | O
- toiletborstelhouder O a O a
- sauna (] a a O
- U O O U O
Overig:
- imitatiehaard ([ O O U
- houtkachel/allesbrander O O O O
- gaskachels O O O O
- radiatorafwerking O O O (I
- schilderij ophangsysteem O O O (I
- schotel/antenne O O U U
- alarminstallatie O O U U
- (voor)deurbel O O O O
- rookmelders O U U O
- thermostaat O U U O
- airconditioning met toebehoren (aantal:...) O O O (I
- meubilering (details in overleg) O X O O O
- screens/rolluiken O O U U
- zonnescherm(en) O O U U
- zonnepanelen (I O O O
- reservematerialen woning (indien aanwezig) O O U U
- O O O O O
- [ O O [ O
Berging en/of tuin
- tuinaanleg/bestrating/beplanting in de potten U U U O
- buitenverlichting O O (I O
- tuinhuis/buitenberging O O (I O
- kasten/werkbank in tuinhuis/berging U U U O
- balkonvlonders O O U U
- potten/bloembakken O O (I O
- tuinset/loungeset/tuintafel met tuinstoelen U O U O
- O O O O O
Huur- of leasecontracten ja nee
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er O

sprake is van een huur- of leasecontract, zoals een CV-ketel,
geiser, boiler, zonnepanelen e.d.

“Bekijk tijdens de bezichtiging

welke roerende zaken uit de lijst

Voor akkoord,

Verkoper(s), Koper(s),

achterblijven, mee gaan of welke

ter overname zijn”
Datum: Datum:



