
ACHTERGRACHT 28 TE WEESP



De laatste kans binnen dit 

kleinschalige renovatieproject…



Hoogwaardig gerenoveerde 'hotel 

chique' stadswoning in het 
karakteristieke centrum.



Ruime stadstuin van circa 34 m² 

op het westen.

SERVICE, SNELHEID, KWALITEIT



WELKOM BIJ
Achtergracht 28 te Weesp!

UW SPECIALIST
ARJAN HERNGREEN
NVM Register Makelaar & NVM Register 
Taxateur

0294 417 118 & 06 2294 3282

arjan@nienaber.nl

Iedere dag zet ik vol in op onze klantgerichte 
dienstverlening en het verwezenlijken van jouw 
woondromen. Werk dat ik dagelijks met passie 
doe! Ik ken de lokale woningmarkt, de mensen 
en het karakter van deze prachtige regio als 
geen ander, aangezien ik sinds 2007 bij 
Nienaber aan de slag ben gegaan.  
Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en 
duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve 
houding en persoonlijke communicatie. 
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De laatste kans...

In het karakteristieke centrum van Weesp ligt 
deze hoogwaardig gerenoveerde ‘hotel chique’ 
stadswoning uit circa 1750 met charmante 
voorgevel. Het is een ruime woning voor de 
binnenstad met 128 m² woonoppervlak en een 
eveneens goede stadstuin van circa 34 m² op het 
westen.




In 2024 en 2025 is de woning onder begeleiding 
van een architect en aannemer voorzien van een 
nieuwe fundering, uitgebouwd en gerenoveerd. 
De woning beschikt o.a. over een ruime living 
met chique keuken en kookeiland, drie royale 
slaapkamers, twee zeer luxe badkamers en een 
open werkkamer.




De woning is volledig geïsoleerd (HR++ glas, 
vloer-, gevel- en dakisolatie) en aangesloten op 
een hybride warmtepomp, vloerverwarming en 
een warmte terugwin-installatie. Hierdoor is het 
heerlijk comfortabel in de woning. De woning is 
al toekomstproof en voorzien van een 
energielabel A+++.




Wat een fantastische kans om deze prachtige 
stadswoning te kunnen kopen… 



KENMERKEN
Soort object

Type object




Bouwvorm

Bouwjaar




Woonoppervlakte

Inhoud

Perceel




Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Eengezinswoning

Tussenwoning




Bestaande bouw

1750




128 m²

447 m³

107 m²
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3

Ligging




Achtertuin




Ligging Achtertuin




Energieklasse

Isolatie







Verwarming

In centrum




34 m²




West




A+++

Dakisolatie, muurisolatie, 
vloerisolatie, HR++ glas




Vloerverwarming geheel, 
warmtepomp, warmte 
terugwininstallatie
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Welkom!

Begane grond (64,7 m²): Entree met hal en 
een modern toilet met fontein. 




De ruime living is voorzien van een uitbouw, 
prachtige eiken visgraat parketvloer, veel 
lichtinval, schuifpui naar de achtertuin en als 
blikvanger centraal in de leefruimte de 
chique keuken met kookeiland. Door het 
gunstige woonoppervlak is er voldoende 
ruimte voor een goede zit- en eethoek. 



Ruime living
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Chique keuken



De royale en zeer luxe keuken is voorzien van 
een kookeiland met bar, marmeren bladen, 
houten fronts en beschikt over een 
inductiekookplaat met geïntegreerde afzuiging, 
combi oven/magnetron, oven, koel-/
vriescombinatie, vaatwasmachine, 
wijnklimaatkast en een Quooker 
kokendwaterkraan. De apparatuur is van 
Siemens, behoudens de wijnklimaatkast. 

Bergruimte met de technische installaties en de 
aansluiting voor de wasmachine en droger.



Ruime stadstuin

Zelfs aan de tuin hoeft u niets meer te doen. 
De ruime stadstuin is 6 meter diep en is op 
het westen gesitueerd. De tuin is voorzien 
van een groot terras en moderne 
schuttingen. 
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Ruime slaapkamers...

Eerste verdieping (38,8 m²): Overloop, twee ruime slaapkamers welke beide zijn voorzien van een 
vaste kledingkast. 
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Luxe badkamer
De luxe badkamer is voorzien van een 
douchecabine (hand-/regendouche), dubbel 
wastafelmeubel met wandkranen, verwarmde 
spiegels, een tweede toilet en vloerverwarming. 



Open werkkamer aan de voorzijde met leuk doorkijkje naar de Achtergracht
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Ruime slaapkamer met 
eigen, open badkamer
Tweede verdieping (24,2 m²): De gehele 
verdieping is het domein van de ruime 
hoofdslaapkamer met een eigen, eveneens 
zeer luxe, badkamer. 

Uiteraard beschikt deze kamer ook over een 
grote vaste kledingkast.



Zeer luxe badkamer

Deze open badkamer is voorzien een 
douchecabine (hand-/regendouche), 
vrijstaand ovalen ligbad bij het raam, 
wastafelmeubel met wandkraan, verwarmde 
spiegel en vloerverwarming. 




Het toilet is separaat. 
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EXTRA INFORMATIE
- Oorspronkelijk bouwjaar circa 1750, 
gerenoveerd in 2024/2025

- Perceeloppervlakte 107 m² (eigen grond)

- Funderingherstel uitgevoerd (bij Achtergracht 
24, 26 & 28) omstreeks 2022/2023 d.m.v. nieuwe 
schroef-injectiepalen

- Hoge plafonds begane grond van circa 2.78 m. 

- Geheel voorzien van eiken visgraat parket en 
hoge plinten

- Wanden en plafonds voorzien van glad 
stucwerk en gesausd

- Houten binnenkozijnen met fraaie 
deuromlijstingen en luxe paneeldeuren

- Bijpassend deur- en raambeslag 

- Diverse maatwerk kledingkasten in alle 
slaapkamers met dezelfde luxe fronts als de 
keuken 

- Plafonds voorzien van inbouwspots en diverse 
opbouwspots (verlichting blijft achter)

- Alle kamers voorzien van diverse 
wandcontactdozen, een coaxkabel 
(televisiekabel) en utp-kabel (internetkabel)

- Sanitair van o.a. Villeroy & Boch en Geberit 

- Binnen- & buitenschilderwerk uitgevoerd

- Nieuwe hardhouten buitenkozijnen (o.a. 
draaikiepramen in klassieke stijl, voor met 
roedeverdeling) met HR++ glas 



EXTRA INFORMATIE
- Energielabel A+++

- CV-ketel van Intergas (Xtreme, CW5) 
uitgebreid met een hybride lucht-water 
warmtepomp van Intergas (Xtend 5) 

- Vloerverwarming (via CV) in gehele woning (de 
badkamer op de eerste verdieping is daarnaast 
óók voorzien van elektrische vloerverwarming)

- Op de tweede verdieping airconditioning, 
Mitsubishi (kan ook verwarmen)

- Warmte terugwin-installatie (WTW) van 
Zehnder (ComfoAir Q) in gehele woning voor het 
optimaal ventileren als duurzame en 
klimaatvriendelijke binnenklimaatoplossing. 
Deze installatie zorgt ervoor dat de lucht die het 
huis binnenkomt de temperatuur krijgt van de 
lucht die wordt afgevoerd

- De vloer, gevels en het dak zijn geïsoleerd 

- Tuin voorzien van buitenkraan, verlichting en 
elektra

- Ring videodeurbel

- Eén parkeervergunning direct verkrijgbaar via 
de gemeente, € 55 per jaar 

- Vaste projectnotaris: Lubbers en Dijk 
notarissen in Amsterdam voor het opstellen van 
de koopovereenkomst en overdracht (kosten 
voor koper)

- Oplevering in overleg, op korte termijn 
mogelijk
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PLATTEGROND



PLATTEGROND
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PLATTEGROND



WONEN IN WEESP
De Achtergracht is een brede straat met 
karakteristieke bebouwing en veel groen. 
Gelegen op een steenworp afstand van de 
winkels, horeca, theater, de grachten en de rivier 
De Vecht. Ook het NS-station (800 m) ligt om de 
hoek, met gunstige verbindingen naar o.a. 
Amsterdam (16 min naar Amsterdam centrum of 
zuid) en Schiphol. In de directe omgeving kunt u 
goed parkeren via de direct beschikbare 
parkeervergunningen.




Kortom, een heerlijk plek om te wonen en 
tegelijkertijd te genieten van Weesp met al haar 
fijne voorzieningen.
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49% 51%

0,8 per huishouden

Leeftijd

Huishoudens

Koop / huur

BUURTINFORMATIE
Buurtinformatie - Weesp / Centrum



LOCATIE
OP DE KAART
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GOED OM TE WETEN
Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te 
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als 
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar 
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop 

te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper 
graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde 
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM- 

makelaar moet dit wel duidelijk melden.





 Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen 

het systeem van verkoop wijzigen? 

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan 
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is. 
In dat geval kan de verkopende makelaar – in 
overleg met de verkoper – besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure 
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor 
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een 
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij 
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste 
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen 
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen.





 Moet een makelaar als eerste met mij in 

onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt 
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod 
uitbreng? 

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met 
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de 
plicht u daarover te informeren.





 “kosten koper”? 


Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven 
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper 
rekening te houden met de notariskosten voor de 
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft 
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om 
de woning te verkopen, dan komen de kosten 
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende 
makelaar is immers belangenbehartiger van de 
verkoper en niet van u, als koper. 

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf 
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor 
rekening van de koper.





 Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht: 


Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken 

in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen 
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen 

ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed 
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op 
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van 
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een 
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper 
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning 
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het 
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het 
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake 
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in 

te schakelen.





 Mededeling tot verkoop 


Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een 
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding 
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct 
een koopovereenkomst tot stand komen.





 Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen 


Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen 
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende 
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het 
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs 

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de 
koopovereenkomst worden toegevoegd.





 Koopovereenkomst 


De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM 
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de 
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de 
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn 
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn 
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het 
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht 
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te 
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen 
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 
Burgerlijk Wetboek. 



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per 
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-
komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende 
koopovereenkomst’.





 Waarborgsom 


Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de 
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een 
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter 
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom 
worden verlangd.





 Bouwtechnische keuring 


Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor 
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren 
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele 
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning 
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige 
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor 
deze keuring komen voor rekening van de koper.





 Asbestclausule 


In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993 
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij 
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen 
dienen op grond van milieuwetgeving speciale 
maatregelen te worden genomen.





 Ouderdomsclausule 


Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele 
ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en 
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de 

zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en 

risico van koper.





 Niet zelf/niet recent bewoond 


Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk 
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen 
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan 
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest 
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader 
wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. 
gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd 

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie 
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na 
ontvangst van de door beide partijen getekende 
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben 
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op 
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van 
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie 
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de 
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen 
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de 
eerstvolgende werkdag.





 Notariskeuze 


Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van 
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper 
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte 
van levering, dan dient verkoper een notariële volmacht te 
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening 
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om 
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de 
kosten van de overdracht door de koper worden 
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een 
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd 
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen. 
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in 
rekening te brengen kosten voor de aflossing en 
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op 
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,- 
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht). 
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor 
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de 
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen 
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig. 

Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons 


verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V.

Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74

E. info@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Weesp


Nienaber Weesp B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 41 71 18

E. weesp@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Muiden


Nienaber Muiden B.V

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 417 118

E. muiden@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Hilversum


Nienaber Makelaars Hilversum B.V.

Gijsbrecht van Amstelstraat 31

1213 CH Hilversum

T. 035 624 22 66

E. hilversum@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Vestiging Bussum


 Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.


Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 695 05 99

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Almere



 Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.

Transistorstraat 31

1311 XX Almere

T. 036 548 50 00

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Weesp



 Van Lonkhuizen makelaars B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 48 03 55

E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera 

van je telefoon en bekijk onze website!
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Toelichting op het rapport

Woning Media heeft in opdracht van Varia Vastgoed B.V. een NEN2580 meetrapport 
samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten en inhoud zijn aangegeven.

Object: Woning
Adres: Achtergracht 28 
Postcode: 1381BN
Plaats: Weesp

Meetmethode: Meetinstructies BBMI;  type A  : Op locatie gemeten
Certificaatnummer: WMNL-00002

Datum meetopname: 07 maart 2025
Datum meetrapport: 10 maart 2025

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen Meetinstructies 2019; 
’Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalings-
methoden.

Woning Media heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

BG 1e V 2e V Totaal

Bruto Vloeroppervlak woning 71,60 46,40 43,50 161,50 m²

G.O. Wonen 64,70 38,80 24,20 127,70 m²

G.O. Overige inpandige ruimte - - - 0,00 m²

G.O. Gebouwgebonden buitenruimte - - - 0,00 m²

G.O. Externe bergruimte - - - 0,00 m²

Aftrekposten: Vides - - - 0,00 m²

Aftrekposten: Trapgaten - - - 0,00 m²

Aftrekposten: Tarra 6,90 7,60 5,90 20,40 m²

Aftrekposten: h<1.50m - - 13,40 13,40 m²

Bruto Inhoud woning 248,45 123,42 75,25 447,13 m³

Rapport is opgemaakt door Woning Media Nederland B.V., naar beste kennis en 
wetenschap, geheel te goeder trouw.

Amsterdam, 
Woning Media Nederland

MEETRAPPORT
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Gehanteerde begrippen en meet technisch kader	

Hier volgt een verheldering middels een beknopte uitleg van de door dit rapport 
belangrijkste type vloeroppervlakten. Voor de complete normtekst dient u de NEN 
2580: te raadplegen.

Bruto vloeroppervlakte (BVO)

De BVO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op 
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de 
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. 
 
Ter aanvulling op het bovenstaande geldt het volgende:

Indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst wordt gemeten 
tot het hart van de scheidingsconstructie

•

Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet 
het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan 
de BV van de binnenruimte.

•

Bij de bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of vide waarvan 
de oppervlakte groter is dan of gelijk is aan 4,0m2. Ook de niet-overdekte gebouw 
gebonden buitenruimten alsmede open brand- of vluchttrappen aan de buitenzijde 
van het gebouw worden niet meegerekend. 
 
Bij de bepaling van de grenslijn moet een incidentele nis of uitsparing en een 
incidenteel uitspringend bouwdeel worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan 
kleiner is dan 0,5m2.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De GO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op 
vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte 
of groep van ruimte omhullen. 
 
Bij de bepaling van de GO worden niet meegerekend:

De oppervlakte van delen van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is 
dan 1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen en helling banen;

•

Een trapgat, vide of schalmgat, indien de oppervlakte daarvan groter is dan of 
gelijk is aan 4,0 m2;

•

Een vrijstaande bouwconstructie of leidingschacht indien de horizontale 
doorsnede daarvan groter is dan 0,5 m2. (trappen zijn hiervan uitgezonderd);

•

Een liftschacht, ongeacht de grootte.•



MEETRAPPORT

5

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (GOOI)

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen 
geldt:

Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;•
Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak 
hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

•

De ruimte(n) bouwkundig enkel geschikt is als bergruimte(n) zoals bijvoorbeeld 
een fietsenstalling, een garage of een niet te belopen zolder;

•

Er sprake is van een bergzolder. Een bergzolder is een zolder met onvoldoende 
daglicht (raamoppervlakte kleiner dan één vierkante meter) en /of een zolder 
die alleen toegankelijk is met een niet vaste trap.

•

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en 
bijkeuken,wasmachineruimte, pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast 
worden allen gerekend als woonruimte.

Gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimten (GOGB)

Indien aanwezig wordt hiervoor de netto vloeroppervlakte bepaald. Gemeten wordt 
tot de binnenzijde van de opgaande scheidingsconstructie. Het kan bijvoorbeeld een 
dakterras, een portiek of een balkon betreffen. e goeder trouw. 
 
Om de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte(n) te bepalen wordt 
onderscheid gemaakt tussen overdekte- en niet overdekte ruimte(n):

Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot 
de verticale projectie van de overkapping;

•

Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten 
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld de rand van een 
vloerconstructie, dakopstand of hek.

•

Externe Bergruimten

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het 
hoofdgebouw en indien de ruimte alleen bereikbaar is via de buitenlucht. De externe 
bergruimte heeft nooit een woonfunctie.
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Bruto inhoud

De bruto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de 
bepaalde BVO, vermeerderd met de oppervlakten van vides en schalmgaten, die elk 
afzonderlijk groter zijn dan 4 m2, en de bruto-hoogte. 
 
Hierbij moet in acht worden genomen dat: 

De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden 
gesteld op 1,5m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vloer;

•

Indien de ruimte aan de onderzijde niet aan een andere binnenruimte grenst, de 
bruto-hoogte ter plaatse wordt vermeerderd met de afstand gemeten tussen 
de bovenkant en de onderkant van de vloerconstructie; 

•

Bij de bepaling van de bruto-inhoud een ondergeschikt onderdeel niet wordt 
meegerekend voor zover de inhoud daarvan kleiner is dan 2,5 m3 of het 
grondvlak kleiner is dan 0,5 m2. 

•

De bruto-inhoud van een gebouw is de som van de bepaalde bruto-inhouden van alle 
tot het gebouw behorende binnenruimten.

Netto inhoud

De netto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de 
bepaalde NVO, vermeerderd met de oppervlakten van vides en schalmgaten, die elk 
afzonderlijk groter zijn dan 4 m2, en de netto-hoogte 
 
Hierbij moet in acht worden genomen dat:

De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden 
gesteld op 1,5m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vloer;

•

De netto-inhoud van een gebouw de som is van de bepaalde netto-inhouden 
van alle tot het gebouw behorende binnenruimten.

•

Perceel (kadastrale grenzen) 

Indien in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is 
deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de 
oppervlakte van het perceel dient u het officiële kadaster of een gecertificeerde 
landmeter te raadplegen.
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