
HOOGSTRAAT 22 C TE WEESP



Drie-kamer-appartement van 51 

m² excl. een vierde kamer van 7 m² 
op de derde verdieping.



Midden in het centrum, aan de 

chique Hoogstraat.



Prachtig uitzicht op de rivier de 
Vecht en de volwassen bomen!

SERVICE, SNELHEID, KWALITEIT



WELKOM BIJ
Hoogstraat 22 c te Weesp.

UW SPECIALIST
ARJAN HERNGREEN
NVM Register Makelaar & NVM Register 
Taxateur

0294 417 118 & 06 2294 3282

arjan@nienaber.nl

Na het afronden van de studie HBO Makelaardij 
in 2005, ben ik fulltime aan de slag gegaan als 
woningmakelaar. Sinds 2007 werk ik voor 
Nienaber Makelaars in Weesp. Eén jaar later 
behaalde ik mijn praktijkdiploma, waardoor ik 
sindsdien Register Makelaar Register Taxateur 
ben. Mijn specialismen zijn verkoop, aankoop, 
taxeren en verhuur van woningen. 
Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en 
duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve 
houding en persoonlijke communicatie.
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Topappartement met 
zicht op rivier de Vecht!
Midden in het centrum, aan de chique 
Hoogstraat én met zicht op de rivier de Vecht 
ligt dit topappartement in een prachtig 
monumentaal grachtenpand uit de 17e eeuw!




Het betreft een op de tweede verdieping 
(bovenste woonlaag) gelegen drie-kamer-
appartement van 51 m² exclusief een vierde 
kamer van 7 m² op de derde verdieping. 




Het appartement beschikt niet over een privé 
buitenruimte, maar aan de overkant van de 
straat kan men heerlijk op een van de vele 
bankjes langs de rivier de Vecht genieten!




Het is hier rustig wonen met alle gemakken van 
het centrum op loopafstand, waaronder het NS-
station dat letterlijk “om de hoek” ligt. In het 
centrum treft u diverse grachten, de Vecht, 
winkels, restaurants, (grand) cafés en heerlijke 
terrasjes aan het water.  




Maak snel een afspraak om dit geweldige 
appartement met toplocatie te bezichtigen!



KENMERKEN
Soort object

Type object




Bouwvorm

Bouwjaar




Woonoppervlakte

Inhoud




Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Bovenwoning

Appartement




Bestaande bouw

1650




51 m²

150 m³
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2

Ligging








Isolatie






Verwarming

Aan water, aan rustige weg, in 
centrum, vrij uitzicht, aan 
vaarwater




Dakisolatie, vloerisolatie, 
gedeeltelijk dubbel glas




CV-ketel
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Welkom...

Begane grond:

Entree voor de drie appartementen, 
intercom, brievenbussen, meterkasten en 
de trapopgang voor slechts twee 
appartementen.




Tweede verdieping (51 m²):

Sfeervolle woon-/eetkamer met prachtig 
uitzicht op de Vecht en volwassen bomen. 
De woonkamer is voorzien van een 
balkenplafond, frans balkon en een open 
keuken (2003) met recente 
inbouwapparatuur van Siemens en AEG 
(oven, inductiekookplaat, vaatwasmachine 
en een koelkast met vriesvak). 



Open keuken!
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Gemoderniseerde 
badkamer...




Gemoderniseerde badkamer (2015) met 
daglicht en voorzien van een douchecabine, 
wastafelmeubel en de wasmachine-/
drogeraansluiting. 

Ruim separaat toilet (2015) met fontein. 

De badkamer en het toilet zijn beide voorzien 
van vloerverwarming. 
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Twee slaapkamers!

Twee slaapkamers aan de achterzijde, beide voorzien van een dakkapel.



Extra kamer met 
dakkapel.
Derde verdieping (7 m²):

Via het trappenhuis de opgang naar de 
derde verdieping waar alle drie de 
appartementen ieder over een extra kamer 
beschikken.

Deze extra kamer met dakkapel is ideaal als 
werk- of logeerkamer en heeft eveneens het 
geweldige uitzicht op de rivier. 




Souterrain (5 m²):

In de onderbouw van het gebouw  bevindt 
zich de berging. 
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EXTRA INFORMATIE
- Bouwjaar circa 1650

- Gerenoveerd en gesplitst in appartementen in 
1978

- Gelegen binnen het beschermde stadgezicht 
van Weesp

- Het gebouw, een voormalig pakhuis, is een 
rijksmonument

- Vanwege de monumentale status vrijgesteld 
voor een energielabel

- Gedeeltelijk dakisolatie van 2015 (badkamer/
toilet), overige voorzien van 4cm Polytopplaten, 
dakkapellen voorzien van dakisolatie op 
onbekend moment

- Voorzijde enkel glas, beide dakkapellen HR++ 
glas, badkamer triple glas

- Vloer voorzien van laminaat in lichte 
kleurstelling

- Groepenkast vervangen (5 groepen, 1 
kookgroep, 2 aardlekschakelaars)

- Nefit Proline nxt HRC 24 (CW4) cv-ketel, 2015, 
gesitueerd in de vierde kamer (eigendom)

- De maandelijkse servicekosten bedragen € 
163,72 

- VvE documenten op aanvraag beschikbaar en 
worden bij de afspraakbevestiging voor een 
bezichtiging standaard toegestuurd.

- Eén parkeervergunning direct verkrijgbaar via 
de gemeente, € 53 per jaar 

- Oplevering in overleg, omstreeks maandag 16 
december 2024

- Bekijk ook de woningvideo en 360-graden-
foto's, de uitgebreide brochure is direct te 
downloaden via nienaber.nl en funda.nl




GEBRUIKSOPPERVLAKTEN:

- Wonen: 51 m² 

- Overige inpandige ruimte: 7 m² (kamer op de 
3e verdieping)

- Gebouw gebonden buitenruimte: n.v.t.

- Externe Bergruimte: 5 m² (berging souterrain)



PLATTEGROND
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PLATTEGROND



49% 51%

0,8 per huishouden

Leeftijd

Huishoudens

Koop / huur

BUURTINFORMATIE
Buurtinformatie - Weesp / Centrum
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LOCATIE
OP DE KAART



GOED OM TE WETEN
Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te 
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als 
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar 
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop 

te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper 
graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde 
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM- 

makelaar moet dit wel duidelijk melden.





 Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen 

het systeem van verkoop wijzigen? 

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan 
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is. 
In dat geval kan de verkopende makelaar – in 
overleg met de verkoper – besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure 
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor 
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een 
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij 
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste 
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen 
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen.





 Moet een makelaar als eerste met mij in 

onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt 
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod 
uitbreng? 

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met 
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de 
plicht u daarover te informeren.





 “kosten koper”? 


Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven 
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper 
rekening te houden met de notariskosten voor de 
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft 
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om 
de woning te verkopen, dan komen de kosten 
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende 
makelaar is immers belangenbehartiger van de 
verkoper en niet van u, als koper. 

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf 
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor 
rekening van de koper.





 Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht: 


Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken 

in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen 
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen 

ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed 
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op 
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van 
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een 
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper 
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning 
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het 
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het 
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake 
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in 

te schakelen.





 Mededeling tot verkoop 


Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een 
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding 
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct 
een koopovereenkomst tot stand komen.





 Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen 


Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen 
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende 
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het 
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs 

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de 
koopovereenkomst worden toegevoegd.





 Koopovereenkomst 


De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM 
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de 
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de 
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn 
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn 
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het 
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht 
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te 
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen 
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 
Burgerlijk Wetboek. 
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Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per 
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-
komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende 
koopovereenkomst’.





 Waarborgsom 


Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de 
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een 
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter 
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom 
worden verlangd.





 Bouwtechnische keuring 


Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor 
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren 
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele 
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning 
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige 
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor 
deze keuring komen voor rekening van de koper.





 Asbestclausule 


In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993 
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij 
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen 
dienen op grond van milieuwetgeving speciale 
maatregelen te worden genomen.





 Ouderdomsclausule 


Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele 
ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en 
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de 

zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en 

risico van koper.





 Niet zelf/niet recent bewoond 


Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk 
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen 
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan 
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest 
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader 
wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. 
gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd 

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie 
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na 
ontvangst van de door beide partijen getekende 
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben 
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op 
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van 
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie 
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de 
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen 
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de 
eerstvolgende werkdag.





 Notariskeuze 


Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van 
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper 
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte 
van levering, dan dient verkoper een notariële volmacht te 
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening 
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om 
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de 
kosten van de overdracht door de koper worden 
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een 
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd 
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen. 
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in 
rekening te brengen kosten voor de aflossing en 
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op 
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,- 
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht). 
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor 
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de 
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen 
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig. 

Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons 


verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



DIT ZIJN

Op zoek naar een goed hypotheekadvies?

ONZE SPECIALISTEN

MARK WIEGERS

NIENKE V.D. HEISTEEG

ARJAN HERNGREEN

Directeur -

NVM Register Makelaar 
& Register Taxateur

Assistent Register 
Makelaar - Taxateur

NVM Register Makelaar 

& NVM Register 
Taxateur

Of u nu start op de woningmarkt of gaat verhuizen, bij het 
vinden van een hypotheek kunt u goed financieel advies 
gebruiken.  Nienaber Makelaars werkt al jaren intensief 

samen met Financieel Adviesbureau de Boer uit Muiden.

Door u voor de aankoop van uw 

nieuwe huis kosteloos via een 
oriënterend kennismakingsgesprek 

te laten adviseren door Gerben de 
Boer of Karim Guissouma, beide 
hypotheekadviseur, weet u precies 

wat u kunt bieden, wat dat betekent 
voor uw maandlasten en wat de 
voordelen voor u zijn van een 
betrokken, onafhankelijke adviseur.

Zij regelen voor u de beste deal!

Financieel Adviesbureau de Boer 

info@adviesbureau-deboer.nl

www.adviesbureau-deboer.nl

Sluisstraat 9 in Muiden

0294 - 265 320

JOOST BRAAM

NVM Register Makelaar 

& NVM Register 
Taxateur



NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE

Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V.

Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74

E. info@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Weesp


Nienaber Weesp B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 41 71 18

E. weesp@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Muiden


Nienaber Muiden B.V.

Sluisstraat 9

1398 AS Muiden

T. 0294 417 118

E. muiden@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Vestiging Bussum


 Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.


Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 695 05 99

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Almere



 Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.

Transistorstraat 31

1311 XX Almere

T. 036 548 50 00

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Weesp



 Van Lonkhuizen makelaars B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 48 03 55

E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera 

van je telefoon en bekijk onze website!



Monumentnummer*: 38523 Smallepad 5
3811 MG Amersfoort
Postbus 1600
3800 BP Amersfoort
www.cultureelerfgoed.nl

T 033 421 74 56
E info@cultureelerfgoed.nl

Status rijksmonument

Inschrijving register* 11 juni 1974

Kadaster deel/nr 82763/130

Woonplaats*

Weesp

Gemeente*

Amsterdam

Provincie*

Noord-Holland

Straat* Nr* House letter* Toev.* Postcode* Woonplaats* Situering Locatie

Hoogstraat 22 A A 1381 VT Weesp

Hoogstraat 22 B B 1381 VT Weesp

Hoogstraat 22 C C 1381 VT Weesp

Kadastrale gemeente* Sectie* Kadastraal object* Appartement aanduiding Grondperceel

Weesp A 4794 A1

Weesp A 4794 A2

Weesp A 4794 A3

Omschrijving**

Pakhuis. Afgeknotte topgevel, 17e eeuw.

Hoofdcategorie Subcategorie Functie

Woningen en woningbouwcomplexen Woonhuis(K)

* Dit gegeven is onderdeel van het rijksmonumentenregister

** Dit is een registergegeven voor zover noodzakelijk voor de identificatie van het rijksmonument

Datum van downloaden 18 july 2024

https://cultureelerfgoed.nl
mailto:info@cultureelerfgoed.nl


 
Lijst van zaken 
   

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Persoonlijke gegevens 
Naam:   

Adres te verkopen woning: Hoogstraat 22 C te Weesp  

Datum:14-08-2024  

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☒ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

- gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☒ ☐ ☐ ☐ 



 
Lijst van zaken 
   

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Siemens vaatwasser  ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Siemens oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Siemens inductie kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- AEG koelkast Met vriesvak ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair 

Toiletaccessoires: 

- wasbakje ☒ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- wasbak, legplank en spiegelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), 
te weten: 

☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

  
 
 
 
 

   
 
 
 
 



 
Lijst van zaken 
   

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☐ ☐ ☐ ☒ 

Beplanting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 



 
Lijst van zaken 
   

4 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats:Weesp plaats:Weesp 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Coöperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende 
goederen NVM U.A. 

             

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief  
de VvE-checklist 

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u 
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem 
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze 
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt 
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.  

Doel vragenlijst  
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u 
bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de 
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.  

Gegevens over het appartement: 
Adres te verkopen appartement:  Hoogstraat 22 C te Weesp 

1. Bijzonderheden 

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariële of 

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?      ja  nee  

Zo ja, welke? 

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen 
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, 
erfafscheidingen)?  

 niet bekend  ja  nee 

Zo ja, welke zijn dat?  
 
 

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes 
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?  

         niet bekend  ja  nee 

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?  
 
 

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?  

           niet bekend  ja  nee 

Zo ja, graag nader toelichten: 
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e. Heeft u grond van derden in gebruik?      niet bekend  ja  nee 

Zo ja, welke grond? 

 
f. Rusten er voor zover u weet het appartement? (bijzondere lasten en 

 (bijvoorbeeld een 
recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een 
eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen 
zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)                                                                                                                             

             ja  nee 

Zo ja, welke? 
 
 

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?      ja  nee  

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?  

             ja  nee 

Zo ja, hoe lang nog? 

 
i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?  

             ja  nee 

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing 

daartoe?            ja  nee 

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?   

             ja  nee 

j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?        ja  nee 

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?       ja  nee 

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? 
Bedrag:  
Duur: 
  

k. Is er sprake van onteigening?         ja  nee 

 

l. Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?  ja  nee 

Zo ja: 

- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?        ja  nee 

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is 
afgesproken: 
 
Welk gedeelte is verhuurd? 
 
 
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? 
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Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)? 
 
 

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?       ja  nee 

Zo ja, hoeveel?  

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?      ja  nee 

Zo ja, welke?  
 

m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de 
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde 
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het 
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de 
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort 
te verkopen)?      

 n.v.t.   ja  nee 
 

n. Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere 
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, 

erfafscheidingen e.d.)?          ja  nee 

Zo ja, welke is/zijn dat? 
 

o. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?  

             ja  nee 

Zo ja, toelichting:  
 
 

p. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog  

niet naar behoren zijn uitgevoerd?         ja  nee  

Zo ja, welke? 
   

q. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen 

worden teruggevorderd?          ja  nee  

Zo ja, welke? 

r. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?  

             ja  nee 

Zo ja, waarom? 

s. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig 
bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)? 

             ja  nee 

Zo ja, waarom? 

 
t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)? 
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Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?      ja  nee 

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?        ja  nee 

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?     ja  nee 

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?  
 
 

2. Gevels 

a. Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

             ja  nee 

Zo ja, waar?   

 
b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?   

             ja  nee 

Zo ja, waar?  

c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geïsoleerd?   niet bekend  ja  nee 

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd?     niet bekend  ja  nee 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?  
 
 

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?       ja  nee  

Is er sprake van volledige isolatie?         niet bekend  ja  nee 

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?     
 
 

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?     niet bekend  ja  nee 

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?  

3. Dak(en) 

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?  
Platte daken:   
Overige daken: Onbekend. Balkconstructie nog van 1650. 
 

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?        ja  nee  

Zo ja, waar? 
 

c. Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?     ja  nee  

Zo ja, waar?  
 
 

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? 

             ja  nee 

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? 
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e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geïsoleerd?  

Platte daken:           niet bekend  ja  nee 

Overige daken:         niet bekend  ja  nee 

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd?      

Platte daken:          niet bekend  ja  nee 

Overige daken:         niet bekend  ja  nee 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?    
Gedeeltelijk dakisolatie van 2015 (badkamer/toilet). 
Dakkapellen voorzien van dakisolatie op een onbekend moment.      
   

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?       ja  nee 

Is er sprake van volledige isolatie?       

Platte daken:          niet bekend  ja  nee 

Overige daken:         niet bekend  ja  nee 

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? 
 
 

f. Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?     ja  nee        

Zo ja, toelichting: 
 

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?         ja  nee 

Zo ja, toelichting:  
 

4. Kozijnen, ramen en deuren 

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig 
materiaal)? hout 
 

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd? 
2022 
 

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?       ja  nee 

Zo ja, door wie? Bouman 
 

c. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?     ja  nee 

Zo nee, toelichting: 
 
  

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?     ja  nee 

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? 

e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?         ja  nee 

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat 
vermeld welke type glas er is geplaatst)? 
 Dakkapellen met HR++ douche met triple glas     

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?             ja  nee 

Zo nee, welke ramen zijn er niet geïsoleerd? 
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Voorzijde appartement. Dit is verboden doordat het een rijksmonument is 
 

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)? 

            ja  nee 

Zo ja, waar?  

5. Vloeren, plafonds en wanden 

a. Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of 
wanden?  

 ja  nee  

Zo ja, waar? 
  

b. Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?  

             ja  nee 

Zo ja, waar?  
 
 

c. Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds 

en/of wanden aanwezig?          ja  nee 

Zo ja, waar?    
 
 

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld 
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? 

             ja  nee 

Zo ja, waar? 
 
 

e. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?      ja  nee 

Zo ja, waar?  
 
 

f. Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?     niet bekend  ja  nee 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?    
Onder laminaat ligt in ieder geval folie. 
           

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?       ja  nee  

Is er sprake van volledige isolatie?       niet bekend  ja  nee 

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? 
 
 

6. Fundering, kruipruimte en kelder  

a. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?   

           niet bekend  ja  nee 

Zo ja, waar?  
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b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?       ja  nee  

Is de kruipruimte droog?           meestal  ja  nee 

Zo nee of meestal, toelichting: 
 

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?    soms  ja  nee 

Zo ja of soms, toelichting: 
 
 

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

             ja  nee 

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?  

           n.v.t.   ja  nee 

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?   
     
 

7. Installaties 

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, 
WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, 
pelletkachel dan wel een andere installatie)? 
Nefit cv ketel 2015 
 
 

Is/zijn de installatie(s) eigendom?         ja  nee 

Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):  
 
 
Merk van de installatie(s):  

Type(nummer) van de installatie(s): 
 

Installatiedatum van de installatie(s):       

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?      

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?                                                     ja  

nee 
Zo ja, door wie? E. Meijer 
 
 

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet 
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?     

             ja  nee 

Zo ja, wat is u opgevallen?  
 

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden?        ja  nee  
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Zo ja, welke?  
 
 

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?       ja  nee  

Zo ja, waar en welke?  
 
 

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?      ja  nee  

Zo ja, waar? 
 
 

f. Heeft u vloerverwarming in het appartement?        ja  nee 

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?  
 

          elektrisch 

          warm water 

          overig, namelijk:  

 
 

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?         n.v.t.   

             
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Badkamer en toilet. 
 

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?        n.v.t.  

 

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?       ja  nee  

Zo ja, welke?  

h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?       ja  nee 

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? 
Jaar: 
 
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of 
voor de gemeenschappelijke ruimten)? 
            
 

i. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?  
 
 

j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?  
 
 

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?    niet bekend  ja  nee 

 
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle 

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)?     ja  nee 

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 
Meterkast en extra groepen voor keuken, daarnaast is de trapverlichting met een tussenmeter aangesloten op 
aansluiting van 22 C 
 

Zijn er gebreken aan de elektrische installaties?       ja  nee 
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Zo ja, welke?  
 

l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?      ja  nee 

Zo ja, waar bevindt deze zich?  
 

Blijft deze achter?       nader overeen te komen   ja  nee 

 
 

m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?      ja  nee 

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?        ja  nee 

Zo nee, toelichting: 
 
 
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?      
 
Hoe oud is dit systeem ongeveer?          
 

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming, 

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)?      ja  nee 

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?        ja  nee 

Zo nee, toelichting: 
 
 
Hou oud is dit systeem ongeveer?           
 

o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?       ja  nee 

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?     
 

8. Sanitair, riolering en keuken 

a. Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? 

             ja  nee 

Zo ja, welke?  
 

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2015 
 

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement goed door? 

             ja  nee 

Zo nee, welke niet?  
 
 

d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?      ja  nee 

e. Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

             ja  nee  

Zo ja, welke?  
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f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?   

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?    niet bekend  ja  nee 

 
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2003        

 
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Recente inbouwapparatuur van Siemens en AEG. 

       
 

Functioneert alle inbouwapparatuur?         ja  nee 

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?  
 

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)? 

             ja  nee 

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?   

9. Diversen 

a. Wat is het bouwjaar van het appartement? 1650 
 

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die 
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?   niet bekend  ja  nee 

Zo ja, welke en waar?  
 
 

c. Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?  

           niet bekend  ja  nee 

d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement?    niet bekend  ja  nee 

Zo ja, waar?  
 
 

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een 
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse 
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)  

           niet bekend  ja  nee 

f. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?  niet bekend  ja  nee 

 

g. Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?    niet bekend  ja  nee 

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?       n.v.t.   ja  nee  

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?   

           n.v.t.   ja  nee  

h. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?     niet bekend  ja  nee 

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?      n.v.t.   ja  nee 

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? 
 

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?      n.v.t.   ja  nee 

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, 

etc.)?            ja  nee 

Zo ja, waar? 
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j. Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?  

 niet bekend  ja  nee 

Zo ja, waar? 
 
 

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?     n.v.t.   ja  nee 

Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?  
  

k. Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van 
panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of 
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)? 

           niet bekend  ja  nee 

Zo ja, waar? 
 

l. Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden?    ja  nee 

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze  uitgevoerd?  

m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde 

omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?    niet bekend  ja  nee 

 
Zo ja, welke? 
 

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de VvE?  

           niet bekend  ja  nee 

Zo ja, welke? 
 

o. Is er sprake van glasvezel internet?       niet bekend  ja  nee 

 
p. Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?   ja  nee 

Zo ja, welke label? 

10. Vaste lasten 

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste  aanslag onroerendezaakbelasting?   
Belastingjaar:   

b. Wat is de WOZ-waarde?        273.000 
Peiljaar:  01-01-2023 

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?    
Belastingjaar:   

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing 
e.d.)?            
Belastingjaar:   
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e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?  
Gas en elektra         110 
 
Water          
Stadsverwarming:          
Anders:            

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? 
Gas         m3 : 
Elektriciteit hoog        kWh : 
Elektriciteit laag        kWh :  
Elektriciteit totaal        kWh : 
Water         m3 : 
Stadsverwarming         GJ : 
Anders:          : 
   
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?    aantal: 2  bewoners 

f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?  ja  nee 

Zo ja, welke? 
 

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer 
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier. 

             ja  nee 

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?  
Afkoopsom:          
Duur: 
 

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:      
Hoe hoog is dan de canon per jaar?        

Heeft u alle canons betaald?       n.v.t.   ja  nee 

Is de canon afgekocht?         n.v.t.   ja  nee 

Zo ja, tot wanneer?  
 

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?    ja  nee 

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?    ja  nee 

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?          

 

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?     ja  nee 

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? 1 
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?     53 

11. Garanties 

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-

installatie, dubbele beglazing, etc.)?          ja  nee 

Zo ja, welke? 
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12. De VvE en onderlinge verhoudingen 

a. Is de VvE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?    ja  nee 
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 
 

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE? 
Aantal: 3 
 

c. Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?    ja  nee 
 

d. Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:  
- woning:  7/20 
- berging:   
- parkeerplaats:    

 
e. Aantal stemmen voor dit appartement: 1 

13. De bestuurder(s) ('het bestuur') 

a. Is er een professionele bestuurder?         ja  nee 
 

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE?      n.v.t.   ja  nee 
 

Toelichting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt 
voor uitvoering van de besluiten van de vergadering 

14. De vergadering van eigenaars 

a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?       ja  nee 
 

b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar? 
             ja  nee 

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?       ja  nee 
Zo ja, om welke besluiten gaat het? 
 

 
15. Verzekeringen 

a. Is er een collectieve opstalverzekering?        ja  nee 
 

b. Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen?       ja  nee 

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of 
(na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade 
ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden. 

c. Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?     ja  nee 

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE 

a. Is er een reservefonds?          ja  nee 
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?  

 9000 
Datum: 01-01-2024 
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b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?  
Jaar: 2024 
Periode: 10 jaar 
 

c. Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?  
 

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:   
Waarvan:  
- exploitatiekosten (servicekosten)    
- reservering voor onderhoud     
- stookkosten (voorschot)     

e. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?      ja  nee 
Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald? 
 
 

 
Te voldoen per: 
 

f. Zijn alle aan de VvE verschuldigde bedragen betaald?      ja  nee 
Zo nee, welke niet? 

Toelichting: 
16a, b en c: 

gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar 
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals 
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:  

- het ligt schriftelijk vast; 
- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, 

zoals dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;  
- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven. 

 

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten): 

De verlichting van het trappenhuis wordt via een tussenmeter op de aansluiting van 22c bijgehouden. Dit was 
voorheen een aparte aansluiting. Vanwege de hoge jaarlijkse kosten voor een aansluiting besloten het op deze 
manier te doen. In de praktijk worden de kosten niet verrekend maar dat kan dus wel vanwege de tussenmeter. 

18. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd 

Wat is de gezinssamenstelling van uw buren? 

Boven: 

Onder: 2 Personen 

Links:

Rechts: 
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST  

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is 
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

ONDERTEKENING 

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich 
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk 
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te 
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd. 

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld: 

Naam:         Naam: 
Plaats:          Plaats: 
Datum:         Datum: 

Handtekening:        Handtekening: 

        

Gegevens NVM-makelaar 

Kantoornaam:   Nienaber Makelaars 
Adresgegevens :  Herengracht 26, Weesp 
Telefoonnummer:  0294-417118  
E-mailadres:   weesp@nienaber.nl 

 



JAARREKENING 2023

Vereniging van Eigenaars Hoogstraat 22 a-b-c

inhoudsopgave:
Algemene opmerkingen 1
Balans, inclusief toelichting 2
Exploitatierekening, inclusief toelichting 3
Overzicht reservefonds per appartementsrecht 4

Aan de leden van de Vereniging van Eigenaren Hoogstraat 22 a-b-c gevestigd te 1381 VT  Weesp

Weesp, zondag 28 juli 2024

Geachte leden,

ALGEMENE OPMERKINGEN

Het bestuur van de VVE bestaat uit de heer L.R. Janzee voor alle functies van het bestuur
De kascommisie bestaat uit Meryam Majid en Jurre de Ron.

Er is over 2023 een positief resultaat behaald van 3,452,07 Euro.
Het reservefonds is eind 2023   9.000 Euro.

Hoogstraat 22 A € 147,62
Hoogstraat 22 B € 172,23
Hoogstraat 22 C € 172,23

Het voorstel van het bestuur van de VVE is om de maandbijdragen te verhogen in 2025 conform 
onderstaand voorstel.

Bijgaand doen wij u toekomen de jaarrekening van de Vereniging van Eigenaren                                             
Hoogstraat 22 a-b-c.

Het doel van de vereniging is de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars te behartigen door het 
pand in een goede staat van onderhoud te houden, inclusief een adequate beveiliging.

1



BALANS 2023
31-12-2023 31-12-2022

ACTIVA
Vorderingen
te vorderen eigenaren bijdrage € 1.146,04 € 0,00
overige vorderingen € 0,00 € 0,00

€ 1.146,04 € 0,00
Liquide middelen
Betaalrekening ABN-Amro € 13.388,72 € 9.936,65

€ 13.388,72 € 9.936,65

TOTAAL ACTIVA € 14.534,76 € 9.936,65

PASSIVA

Eigen vermogen
reservefonds € 9.000,00 € 6.000,00
onverdeeld exploitatie saldo € 5.534,76 € 3.936,65

€ 14.534,76 € 9.936,65
Kortlopende schulden
overige schulden € 0,00 € 0,00

€ 0,00 € 0,00

TOTAAL PASSIVA € 14.534,76 € 9.936,65

2



Exploitatieoverzicht 2023

BATEN Realisatie Begroot Verschil Realisatie
2023 2023 2022

Reserve Fonds € 3.000,00 € 3.000,00 € 0,00 € 6.000,00
VVE bijdrage € 4.467,08 € 5.613,12 € 1.146,04 € 1.871,04
Overige baten € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

TOTAAL BATEN € 7.467,08 € 8.613,12 € 1.146,04 € 7.871,04

LASTEN

gepland onderhoud € 0,00 € 3.500,00 € 3.500,00 € 0,00
niet gepland onderhoud € 0,00 € 500,00 € 500,00 € 1.801,97
schilderen pand € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00
dotatie reservefonds € 3.000,00 € 0,00 -€ 3.000,00 € 3.000,00
verzekeringen € 780,05 € 800,00 € 19,95 € 501,29
Vereniging Eigen Huis € 72,60 € 70,00 -€ 2,60 € 63,10
Bankkosten € 162,36 € 200,00 € 37,64 € 118,50
overige lasten € 0,00 € 150,00 € 150,00 € 181,50

TOTAAL LASTEN € 4.015,01 € 5.220,00 € 1.204,99 € 5.666,36

Exploitatiesaldo € 3.452,07 € 3.393,12 -€ 58,95 € 2.204,68

De VVE bijdrage is op 31-12 nog niet in zijn geheel betaald door appartement 22 C. Vandaar het verschil 
bij de Baten.

Alle normale lasten zijn in 2023 weer verder verhoogd, zoals te verwachten was.

Het geplande onderhoud aan de voorste dakkapel is nog niet uitgevoerd. De reparatie van de lekkage in 
de zijgoot is wel verholpen door de uitgevoerde werkzaamheden in 2022.

3



Overzicht reservefonds

Breukdeel Bedragen per 31-12-2023 Bijdrage per maand
2024 2025

Hoogstraat 22 A 6 € 2.700,00 € 140,32 € 147,62
Hoogstraat 22 B 7 € 3.150,00 € 163,72 € 172,23
Hoogstraat 22 C 7 € 3.150,00 € 163,72 € 172,23

Totalen 20 € 9.000,00 € 5.613,12 € 5.905,00

Het voorstel van het bestuur van de VVE om de maandbijdragen te verhogen in 2025 met 5,2 %.
Dit is noodzakelijk om ook met de gestegen onderhoudskosten door de huidige inflatie toch een klein 
positief exploitatieresultaat te behalen.

4
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Notulen van de Vergadering der eigenaars VvE Hoogstraat 23, Weesp 
Datum, tijd:  donderdag 16 februari 2023, 11:30 uur 
Locatie:  Hoogstraat 22 C en via Teams 

1381 VT WEESP 
  

Notulen. 
 
1. Openen vergadering, vaststellen aantal aanwezige stemmen, vaststellen agenda 

De vergadering wordt geopend. Alle aanwezigen ondertekenen de presentielijst (bijlage 1). 
Alle appartementen worden vertegenwoordigd, dus 100% van de stemmen zijn aanwezig. 
De agenda wordt ongewijzigd vastgesteld. 

 
2. Kascommissie verslag over jaarrekening 2021 en 2022 

De kascommissie bedankt het bestuur voor het opstellen van de jaarrekening. Het geheel is 
duidelijk opgesteld en resulteert niet in aanvullende vragen. De kascommissie adviseert de 
vergadering om decharge te verlenen aan het bestuur. 
 

3. Bespreken en goedkeuren jaarstukken 2021 en 2022 
De jaarrekening wordt doorgenomen en door alle aanwezigen zonder wijzigingen aanvaard. 
De vergadering verleend het bestuur decharge. 
 

4. Begroting 2024 en meer jaren begroting 
De begroting 2024 is helder. 

BATEN Realisatie Begroot 

 2024 2024 

Reserve Fonds € 0,00 € 0,00 

VVE bijdrage € 0,00 € 5.613,12 

Overige baten € 0,00 € 0,00 

   

TOTAAL BATEN € 0,00 € 5.613,12 

   

LASTEN   

   

gepland onderhoud € 0,00 € 3.500,00 

niet gepland onderhoud € 0,00 € 500,00 

schilderen pand € 0,00 € 0,00 

dotatie reservefonds € 0,00 € 0,00 

verzekeringen € 0,00 € 800,00 

Vereniging Eigen Huis € 0,00 € 70,00 

Bankkosten € 0,00 € 200,00 

overige lasten € 0,00 € 150,00 

   

TOTAAL LASTEN € 0,00 € 5.220,00 

   

Exploitatiesaldo € 0,00 € 393,12 

 
 



De Meer Jaren Begroting is dat ook, maar om te checken of wij voldoende financiële reserve 
hebben zal er na het groot onderhoud (schilderen buitenzijde) in 2025 weer een MJOP 
aangevraagd worden bij Vereniging Eigen Huis. 
 
Het voorstel van het bestuur om de servicekosten in 2023 te verhogen om aan onze financiële 
verplichtingen te kunnen blijven voldoen en het noodzakelijke onderhoud te laten uitvoeren 
worden door alle aanwezigen positief overgenomen. Vanaf 1 januari 2023 zal deze verhoging 
worden doorgevoerd. De half-jaarlijkse factuur wordt binnenkort verzonden door het bestuur. 
 

5. Rondvraag 
Hier wordt geen gebruik van gemaakt. 
 

6. Sluiting 
De vergadering wordt gesloten om 12:30 uur. 



Vergadering der eigenaars VvE Hoogstraat 23, Weesp 
Datum, tijd:  woensdag 4 september 2024, 16:30 uur 
Locatie:  Teams en/of ter plaatse – Hoogstraat 22C 

1381 VT WEESP 
  
 

1. Openen vergadering, vaststellen aantal aanwezige stemmen, vaststellen agenda 
 

2. Ingekomen stukken 
a. Jaarrekening 2023 van bestuur 
b. Notulen vorige vergadering 

 
3. Bespreken en goedkeuren jaarstukken 2023 

 
4. Kascommissie verslag over jaarafrekening 2023 

 
5. Begroting 2024 en 10-jaren begroting 

  - verhoging eigen bijdrage in 2025 en volgende jaren 

BATEN Realisatie Begroot 

 2024 2024 

Reserve Fonds € 0,00 € 0,00 

VVE bijdrage € 0,00 € 5.613,12 

Overige baten € 0,00 € 0,00 

   

TOTAAL BATEN € 0,00 € 5.613,12 

   

LASTEN   

   

gepland onderhoud € 0,00 € 3.500,00 

niet gepland onderhoud € 0,00 € 500,00 

schilderen pand € 0,00 € 0,00 

dotatie reservefonds € 0,00 € 0,00 

verzekeringen € 0,00 € 800,00 

Vereniging Eigen Huis € 0,00 € 70,00 

Bankkosten € 0,00 € 200,00 

overige lasten € 0,00 € 150,00 

   

TOTAAL LASTEN € 0,00 € 5.220,00 

   

Exploitatiesaldo € 0,00 € 393,12 

 
6. Bouw technische zaken: 

- achterstallig onderhoud voorste dakkapel repareren 
- belsysteem vernieuwen? 
 

7. Rondvraag 
 

8. Sluiting 


