
AVELAND 1 TE WEESP



Relatief vrij gelegen 

eengezinswoning van 90 m² op 
een zonnige hoek van de straat. 



De afgelopen jaren zijn de 

kozijnen vervangen, de gevels 
onderhouden en is er nieuwe 
dakbedekking aangebracht.  



De woning beschikt over een 

ruime tuin op het zuiden en het 
westen.

SERVICE, SNELHEID, KWALITEIT



WELKOM BIJ
Aveland 1 te Weesp.

UW SPECIALIST
ARJAN HERNGREEN
NVM Register Makelaar & NVM Register 
Taxateur

0294 417 118 & 06 2294 3282

arjan@nienaber.nl

Iedere dag zet ik vol in op onze klantgerichte 
dienstverlening en het verwezenlijken van jouw 
woondromen. Werk dat ik dagelijks met passie 
doe! Ik ken de lokale woningmarkt, de mensen 
en het karakter van deze prachtige regio als 
geen ander, aangezien ik sinds 2007 bij 
Nienaber aan de slag ben gegaan.  
Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en 
duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve 
houding en persoonlijke communicatie. 
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Fijne eengezinswoning!

Starters opgelet!!




Relatief vrij gelegen eengezinswoning van 90 m² 
op een zonnige hoek van de straat. De woning 
beschikt over een ruime tuin op het zuiden en 
het westen.




Deze fijne eengezinswoning is gelegen in een 
autoluwe straat, op een aangenaam plekje in de 
kindvriendelijke woonwijk Aetsveld. 




De afgelopen jaren zijn de kozijnen vervangen, 
de gevels onderhouden en is er nieuwe 
dakbedekking aangebracht.  




Indien gewenst kunt u de woning uitbreiden 
met een extra verdieping middels een 
dakopbouw. Dit is volgens het 
bestemmingsplan mogelijk (zie brochure). Door 
het plaatsen van een dakopbouw kunt u twee 
extra kamers realiseren.




De stenen berging (7 m²) ligt naast de 
aangrenzende woning Aveland 3.




Maak snel een afspraak om deze woning te 
bezichtigen! 



KENMERKEN
Soort object

Type object




Bouwvorm

Bouwjaar




Woonoppervlakte

Inhoud

Perceel




Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Eengezinswoning

Tussenwoning




Bestaande bouw

1983




90 m²

309 m³

142 m²
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3

Ligging




Achtertuin




Ligging Achtertuin




Isolatie




Verwarming

In woonwijk




70 m²




Zuidwest




Dakisolatie, muurisolatie




CV-ketel
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Zeer ruime en 
tuingericht!
Begane grond (52,8 m²): Hal met het toilet 
en de meterkast. Zeer ruime, tuingerichte 
woon-/eetkamer van 44 m² met open 
keuken. 




Zeer ruime, tuingerichte woon-/eetkamer 
van 44 m² met open keuken. Tussenhal met 
trapopgang en bijkeuken waar de 
wasmachine-/drogeraansluiting zijn. De 
begane grond is afgewerkt met 
spachtelputz stucwerk en recent laminaat. 
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Ruime tuin...

De woning beschikt over een ruime tuin op het zuiden en het westen.



Dakterras op het 
westen!




Eerste verdieping (37,6 m²): Overloop met drie 
slaapkamers, waarvan één met toegang tot het 
dakterras (12,9 m², west). 
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Badkamer voorzien van een ruime douche, toilet en wastafel. 



LOCATIE

De locatie van Aveland 1 is heel comfortabel. Aetsveld staat bekend om haar groene en 
kindvriendelijke omgeving met uitstekende voorzieningen binnen handbereik. Op loopafstand 
liggen o.a. een basisschool, een kinderdagverblijf en een supermarkt. Binnen enkele minuten 
bereikt u het pittoreske stadscentrum van Weesp, waar u kunt genieten van gezellige cafés, 
restaurants en diverse winkels.




Voor forenzen is Weesp een ideale locatie, omdat het een uitstekende bereikbaarheid biedt naar 
zowel Amsterdam en andere steden via de A1 en A9. Het treinstation van Weesp ligt op korte 
afstand (2,2 km) van de woning en biedt frequente treinverbindingen naar o.a. Amsterdam 
Centraal, Schiphol Airport en Utrecht.
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND



PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART



49% 51%

1,0 per huishouden

Leeftijd

Huishoudens

Koop / huur

BUURTINFORMATIE
Buurtinformatie - Weesp / Aetsveld Noord
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LOCATIE
OP DE KAART



GOED OM TE WETEN
Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te 
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als 
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar 
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop 

te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper 
graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde 
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM- 

makelaar moet dit wel duidelijk melden.





 Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen 

het systeem van verkoop wijzigen? 

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan 
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is. 
In dat geval kan de verkopende makelaar – in 
overleg met de verkoper – besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure 
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor 
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een 
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij 
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste 
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen 
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen.





 Moet een makelaar als eerste met mij in 

onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt 
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod 
uitbreng? 

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met 
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de 
plicht u daarover te informeren.





 “kosten koper”? 


Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven 
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper 
rekening te houden met de notariskosten voor de 
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft 
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om 
de woning te verkopen, dan komen de kosten 
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende 
makelaar is immers belangenbehartiger van de 
verkoper en niet van u, als koper. 

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf 
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor 
rekening van de koper.





 Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht: 


Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken 

in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen 
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen 

ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed 
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op 
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van 
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een 
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper 
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning 
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het 
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het 
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake 
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in 

te schakelen.





 Mededeling tot verkoop 


Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een 
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding 
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct 
een koopovereenkomst tot stand komen.





 Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen 


Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen 
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende 
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het 
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs 

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de 
koopovereenkomst worden toegevoegd.





 Koopovereenkomst 


De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM 
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de 
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de 
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn 
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn 
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het 
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht 
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te 
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen 
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 
Burgerlijk Wetboek. 
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Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per 
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-
komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende 
koopovereenkomst’.





 Waarborgsom 


Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de 
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een 
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter 
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom 
worden verlangd.





 Bouwtechnische keuring 


Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor 
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren 
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele 
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning 
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige 
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor 
deze keuring komen voor rekening van de koper.





 Asbestclausule 


In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993 
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij 
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen 
dienen op grond van milieuwetgeving speciale 
maatregelen te worden genomen.





 Ouderdomsclausule 


Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele 
ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en 
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de 

zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en 

risico van koper.





 Niet zelf/niet recent bewoond 


Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk 
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen 
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan 
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest 
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader 
wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. 
gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd 

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie 
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na 
ontvangst van de door beide partijen getekende 
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben 
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op 
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van 
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie 
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de 
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen 
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de 
eerstvolgende werkdag.





 Notariskeuze 


Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van 
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper 
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte 
van levering, dan dient verkoper een notariële volmacht te 
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening 
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om 
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de 
kosten van de overdracht door de koper worden 
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een 
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd 
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen. 
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in 
rekening te brengen kosten voor de aflossing en 
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op 
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,- 
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht). 
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor 
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de 
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen 
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig. 

Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons 


verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



DIT ZIJN

Op zoek naar een goed hypotheekadvies?

ONZE SPECIALISTEN

MARK WIEGERS

NIENKE V.D. HEISTEEG

ARJAN HERNGREEN

Directeur -

NVM Register Makelaar 
& Register Taxateur

Assistent Register 
Makelaar - Taxateur

NVM Register Makelaar 

& NVM Register 
Taxateur

Of u nu start op de woningmarkt of gaat verhuizen, bij het 
vinden van een hypotheek kunt u goed financieel advies 
gebruiken.  Nienaber Makelaars werkt al jaren intensief 

samen met Financieel Adviesbureau de Boer uit Muiden.

Door u voor de aankoop van uw 

nieuwe huis kosteloos via een 
oriënterend kennismakingsgesprek 

te laten adviseren door Gerben de 
Boer of Karim Guissouma, beide 
hypotheekadviseur, weet u precies 

wat u kunt bieden, wat dat betekent 
voor uw maandlasten en wat de 
voordelen voor u zijn van een 
betrokken, onafhankelijke adviseur.

Zij regelen voor u de beste deal!

Financieel Adviesbureau de Boer 

info@adviesbureau-deboer.nl

www.adviesbureau-deboer.nl

Sluisstraat 9 in Muiden

0294 - 265 320

JOOST BRAAM

NVM Register Makelaar 

& NVM Register 
Taxateur



NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE

Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V.

Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74

E. info@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Weesp


Nienaber Weesp B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 41 71 18

E. weesp@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Muiden


Nienaber Makelaars Muiden B.V

Sluisstraat 9

1398 AS Muiden

T. 0294 417 118

E. muiden@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl





 Vestiging Hilversum


Nienaber Makelaars Hilversum B.V.

Gijsbrecht van Amstelstraat 31

1213 CH Hilversum

T. 035 624 22 66

E. hilversum@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Vestiging Bussum


 Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.


Albrechtlaan 14 C 

Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 695 05 99

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Almere



 Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.

Transistorstraat 31

1311 XX Almere

T. 036 548 50 00

E. bog@nienaber.nl 

W. www.nienaber.nl




Vestiging Weesp



 Van Lonkhuizen makelaars B.V.

Herengracht 26

1382 AG Weesp

T. 0294 48 03 55

E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera 

van je telefoon en bekijk onze website!



 
Lijst van zaken 
   

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Persoonlijke gegevens 
Naam:  

Adres te verkopen woning: 
Aveland 1 Weesp 

 

Datum: 22 september 2024   

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- Kledingkast grote slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Zwart leren bankje + bijzettafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Eettafel + 2 stoelen en 2x wandversiering ☒ ☐ ☐ ☐ 



 
Lijst van zaken 
   

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☐ 

- schilderij ophangsysteem ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Combi oven/magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 

Toiletaccessoires: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 
Lijst van zaken 
   

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Badkameraccessoires: 

- Spiegels ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), 
te weten: 

☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

  
 

 
 

 
 

 
 
 



 
Lijst van zaken 
   

  4 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
n.v.t. 

     

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 

Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Schommelbank ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Tuinset ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

 

 

 

 



 
Lijst van zaken 
   

5 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 



  MEETRAPPORT
Certificaatnummer: W2409887

Conform de branchebrede meetinstructie (BBMI)
afgeleid van de NEN 2580 normering

Aveland 1
Weesp



Toelichting op het meetrapport

123 Meten heeft in opdracht van Nienaber Woningmakelaars een meetrapport samengesteld
waarin de gebruiksoppervlaktes gesplitst zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld
conform de branchebrede meetinstructie (BBMI). Deze meetinstructie geeft een praktische 
handleiding om de gebruiksoppervlakte van woningen te meten. De meetinstructie
is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.
 

Verantwoording meetrapport
− De meting heeft plaatsgevonden op 30 september 2024,

waarbij de maatvoering van alle ruimten zijn nagemeten, genoteerd en
gecontroleerd op gebruiksfunctie.

− Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart van de muur aangehouden.

− Indien van toepassing is er op de verdieping rekening gehouden met een beperkte
stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door een schuine daklijn.

123 Meten heeft de volgende vloeroppervlakten vastgesteld:

Gebruiksoppervlakte(n) - Woonoppervlak 90,40 m2

Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2

Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouw gebonden buitenruimte (dakterras) 12,90 m2

Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte (berging) 7,40 m2

Bruto inhoud woning 309,00 m3

Inhoud externe bergruimte (berging) 22,00 m3

Rapport opgemaakt door 123 Meten

Naarden, 1 oktober 2024



MEETWIJZEN & DEFINITIES
Hieronder volgt een beknopte uitleg van de meetinstructie. Verdere informatie is
te vinden op de website van de NVM.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte 
gemeten op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie die de 
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:
− Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2
− Constructieve delen zoals (leiding)schachten en vrijstaande constructies   

zoals kolommen, indien de horizontale doorsnede daarvan groter is dan,
of gelijk is aan 0,50 m2

− Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, 
waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,50 meter, met uitzondering van 
vloeren onder trappen.

Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

− Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;
− Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten 

oppervlak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,0 m2
− De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan 

zijn bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of een garage;
− Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk  

is met wegklapbare, opvouwbare of eenvoudig verwijderbare trap en/of 
een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m²) 
of wanneer sprake is van een niet te belopen zolder.

Gebruiksoppervlakte: Gebouw gebonden buitenruimte

− Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buiten-
omgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. Bij een appartement 
gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras 
rust op een drager die geïntegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook 
als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering 
op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de dakconstructie is 
verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte 
wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
− bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten 

tot de verticale projectie van de overkapping;
− bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten 

tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand 
of rand van de vloerconstructie. 

Gebruiksoppervlakte: Externe bergruimte

Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofd- 
gebouw en de ruimte(n) alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe
bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben.



MEETSTAAT

1e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 52,8 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 52,8 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2

2e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 37,6 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 37,6 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 12,9 m2

3e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 0 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 0 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2

4e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 0 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 0 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2

5e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 0 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 0 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2

6e bouwlaag Totale oppervlakte bouwlaag 0 m2

Gebruiksoppervlakte wonen 0 m2
Overige inpandige ruimte 0 m2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2

Extern Externe bergruimte 1 7,4 m2
Externe bergruimte 2 0 m2
Externe bergruimte 3 0 m2



















Rectangle



Artikel 23 Wonen 

• 23.1 Bestemmingsomschrijving  

• 23.2 Bouwregels  

• 23.3 Afwijken van de bouwregels  

• 23.4 Specifieke gebruiksregels  

23.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

• wonen, al dan niet in combinatie met een aan huis gebonden beroep of bedrijf, zoals 

bepaald in lid 33.2; 

• ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - molen': tevens een molen; 

• ter plaatse van de aanduiding 'zorgwoning': tevens voor een zorgwoning en 

bijbehorende maatschappelijke voorzieningen; 

• ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk': tevens voor maatschappelijke 

voorzieningen; 

• ter plaatse van de aanduiding 'kantoor': tevens voor een kantoor; 

• ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening': tevens voor dienstverlening; 

• ter plaatse van de aanduiding 'gemengd': tevens voor een kantoor, dienstverlening of 

bedrijf tot en met categorie 2, zoals bepaald in Bijlage 2 Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

• ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang': tevens een onderdoorgang onder 

bovenliggende woningen door;  

• ter plaatse van de aanduiding 'garage': tevens garages ten behoeve van de 

nabijgelegen bestemmingen;  

• ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1': tevens parkeren op de 

begane grond; 

• ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - klein ambachtelijk 

bedrijf': een klein ambachtelijk bedrijf; 

• met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

verhardingen, erven, tuinen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, 

parkeervoorzieningen, water en waterhuishoudkundige doeleinden. 

23.2 Bouwregels 

Op of in de in lid 23.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, worden gebouwd, ten dienste van de in dat lid genoemde bestemming, met 

dien verstande dat:  

23.2.1 Woningen 

• hoofdgebouwen uitsluitend zijn toegestaan binnen een bouwvlak; 

• het aantal woningen niet meer dan het bestaande aantal woningen mag zijn, met dien 

verstande dat: 

o het aantal woningen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf 

- molen' niet meer dan één per molen is; 

o ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het aantal 

woningen mag worden vermeerderd met het aangegeven aantal; 

• de aanduiding 'gemengd', zoals bedoeld in lid 23.1 onder g, is alleen van toepassing 

op de begane grondlaag; 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01/r_NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01_2.23.html#_23.1_Bestemmingsomschrijving
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https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01/rb_NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01_2.pdf
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• de goot- en bouwhoogte van de gebouwen binnen het bouwvlak niet meer dan de 

bestaande maximale goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw op het bouwperceel 

mag zijn, met dien verstande dat: 

o ter plaatse van de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)' de goot- en 

bouwhoogte mogen worden verhoogd tot de aangegeven maten; 

o ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - maximum 

bouwlagen 1' het aantal bouwlagen niet meer dan 1 mag zijn; 

• het aantal bouwlagen van de gebouwde parkeervoorzieningen ter plaatse van de 

aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' niet meer dan 1 mag zijn; 

• in afwijking van het bepaalde onder d zijn, uitsluitend ter plaatse van de 'specifieke 

bouwaanduiding - dakopbouw' dakopbouwen toegestaan, met dien verstande dat: 

o de bouwhoogte met maximaal 3,5 m mag worden overschreden; 

o de naar de weg gekeerde zijde van de dakopbouw dient ten minste 1 m achter 

de voorgevel van het hoofdgebouw te worden geplaatst; 

o dakopbouwen dienen plat te worden afgedekt. 

23.2.2 Erfbebouwing 

• een aan- en uitbouw, bijgebouw en overkapping op niet minder dan 3 m achter de 

voorgevel wordt gebouwd;  

• aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen mogen tot niet meer dan 3 m buiten 

het bouwvlak worden gebouwd;  

• het bij de woning aansluitende terrein mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd 

waarvan de oppervlakte voor vrijstaande bijgebouwen en overkappingen gezamenlijk 

niet meer dan 30 m2 mag zijn;  

• de bouwhoogte van een overkapping niet meer dan 3 m mag zijn;  

• de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan 3 m mag zijn; 

• de goothoogte van een aan- en uitbouw en een aangebouwd bijgebouw niet meer dan 

0,25 meter boven de begane grondlaag van de woning waartegen wordt aangebouwd 

mag zijn, met een maximum van 4 m; 

• de bouwhoogte van een aan- en uitbouw en bijgebouwen niet meer dan 5 m mag zijn; 

• op een bijgebouw geen dakkapellen toegestaan zijn. 

23.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer mag zijn dan: 

• 1 meter voor erfafscheidingen, gelegen voor de voorgevel; 

• 2 meter voor erfafscheidingen, gelegen achter de voorgevel;  

• 2,25 meter voor pergola's; 

• 5 meter voor de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

23.3 Afwijken van de bouwregels 

23.3.1 Vergroten bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

23.2 voor het vergroten van het bouwvlak met 3 meter bij woningen kleiner dan 45 m2, onder 

de voorwaarden dat:  

• de vergroting bloksgewijs van gelijke type woningen plaatsvindt; 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01/r_NL.IMRO.0457.BP0100SG-oh01_2.23.html#_23.2_Bouwregels


• het bebouwingspercentage van het achtererfgebied na de vergroting niet meer is dan 

50%. 

23.3.2 Vergroten goot- en bouwhoogte 

• Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

lid 23.2.1 onder c voor het vergroten van de goot- en/of de bouwhoogte door het 

toestaan van ten hoogste één extra bouwlaag dan wel een kap op de bestaande 

bebouwing, onder de voorwaarden dat:  

o dit uitsluitend is toegestaan op de gronden met de aanduiding 'specifieke 

bouwaanduiding - 2; 

o onevenredige verstoring van het woon- en leefmilieu beperkt wordt. 

• Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

lid 23.2.1 onder c voor het vergroten van de goot- en/of bouwhoogte, onder de 

voorwaarden dat:  

o de maximale goothoogte over maximaal 1/3 van de breedte van een woning 

wordt overschreden, waarbij de bouwhoogte niet mag worden overschreden; 

o de maximale bouwhoogte over maximaal 1/3 van de breedte van de woning 

worden overschreden, waarbij de bouwhoogte met niet meer dan 2 meter mag 

worden vergroot. 

23.3.3 Bouwen voor de voorgevel 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

23.2.1 onder a, alsmede voor het bepaalde in 23.2.2 onder a voor het bouwen van een: 

• aan- en uitbouw aan (dan wel tot in het verlengde van) de voorgevel van een woning, 

en in voorkomende gevallen voor een bestaande aanbouw aan de woning aan de 

voorzijde dan wel op het zijerf, onder de voorwaarden dat de diepte van de aanbouw 

of uitbouw ten hoogste 2,50 meter bedraagt, mits de afstand van de aanbouw tot de 

bestemmingsgrens ten minste 1 meter bedraagt, en -indien reeds voor de voorgevel 

een vrijstaand bijgebouw aanwezig is, voor de naar de weg gekeerde bouwgrens over 

maximaal de breedte van dat bijgebouw; 

• bijgebouw voor (dan wel tot in het verlengde van) de voorgevel van een woning met 

een bouwhoogte van maximaal 3 m en een oppervlakte van maximaal 8 m2 per 

bijgebouw, mits onevenredige verstoring van het woon- en leefmilieu beperkt wordt; 

• carport voor de voorgevel van een woning mits: 

o de carport aan de voorgevel wordt gebouwd, dan wel aan één zijde aan de 

zijgevel van een voor de voorgevel van de woning gebouwde aanbouw; 

o de hoogte niet meer dan 3 meter mag bedragen; 

o de oppervlakte niet meer dan 20 m2 mag bedragen. 

23.3.4 Bebouwingspercentage 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 

23.2.2 voor het vergroten van het bebouwingspercentage tot 100% bij achtererfgebieden 

kleiner dan 30 m2, onder de voorwaarden dat onevenredige verstoring van het woon- en 

leefmilieu beperkt wordt. 

23.4 Specifieke gebruiksregels 

23.4.1 Strijdig gebruik 
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Tot een strijdig gebruik met de bestemming wordt in ieder geval gerekend het gebruik van 

vrijstaande bijgebouwen voor bewoning en/of aan huis gebonden beroep of bedrijf.  

 


