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Op een rustige, charmante plek in Vrij gelegen achtertuin op het Sfeervolle en tuingerichte woon-/
het authentieke centrum van zuidwesten met stenen berging eetkamer, moderne keuken en
Weesp ligt deze -bijna verborgen- en achterom. badkamer.
fijne middenwoning van 78 m?
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ledere dag zet ik vol in op onze klantgerichte
dienstverlening en het verwezenlijken van jouw
woondromen. Werk dat ik dagelijks met passie
doel! Ik ken de lokale woningmarkt, de mensen
en het karakter van deze prachtige regio als

. geen ander, aangezien ik sinds 2007 bij

f Nienaber aan de slag ben gegaan.

' : Opdrachtgevers waarderen mijn deskundige en

o A duidelijke adviezen, servicegerichte en actieve

Q houding en persoonlijke communicatie.




Fijne middenwoning!

Op een rustige, charmante plek in het
authentieke centrum van Weesp ligt deze -bijna
verborgen- fijne middenwoning (78 m?) met een
vrij gelegen achtertuin op het zuidwesten met
stenen berging en achterom.

De woning is zeer centraal gelegen... de winkels
en horeca liggen op loopafstand, evenals de
rivier De Vecht. Op loopafstand van het NS-
station met frequente verbindingen naar o.a.
Amsterdam (17 minuten) en Schiphol (23
minuten). Ook de uitvalswegen A1, A9 en A10
zijn snel en goed te bereiken.



KENMERKEN

Soort object
Type object

Bouwvorm
Bouwjaar

Woonoppervlakte
Inhoud
Perceel

Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Tussenwoning

Bestaande bouw
1976

78 m?
240 m?
88 m?

Ligging

Achtertuin

Ligging Achtertuin
Energieklasse

Isolatie

Verwarming

D |

In centrum

37 m?

Zuidwest

C

Dakisolatie, muurisolatie, dubbel

glas

CV-ketel




Welkom...

Begane grond: Entree, hal, moderne
meterkast, garderobe, modern toilet met
fonteintje. Sfeervolle en tuingerichte woon-/
eetkamer met schuifpui en een groot raam.




Moderne half open
keuken

Moderne half open keuken in U-opstelling
met stenen blad en voorzien van een
inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast met
vrieslade, vaatwasmachine, oven, combi
oven/magnetron en een Quooker
kokendwaterkraan. Op de begane vloer ligt
een natuurstenen vloer (marmer).




Zeer ruime
slaapkamers.

Eerste verdieping: Overloop, twee zeer ruime
slaapkamers welke beide voorzien zijn van vaste
kasten.




Moderne badkamer

Moderne badkamer met douchecabine, hangend toilet, wastafelmeubel en de
wasmachineaansluiting.

Vanaf de overloop is de bergvliering te bereiken middels een vlizotrap. Er is een goede
bergruimte. Verder zijn hier de cv-ketel en de mechanische ventilatiebox gesitueerd.



EXTRA INFORMATIE

- Perceeloppervlakte 88 m? eigen grond

- Bouwjaar 1976

- Gelegen net buiten het beschermde
stadsgezicht van Weesp

- Energielabel C (isolatieglas en gevel- en
dakisolatie aanwezig)

- CV-ketel: Itho Daalderop HR24, CW4 (circa
2014)

- Aluminium kozijnen behoudens de voordeur

- Moderne groepenkast met 9 groepen, 1
kookgroep en 4 aardlekschakelaars

- De begane grond is voorzien van spachtelputz
stucwerk op de wanden en een glad gestucd
plafond

- Moderne binnendeuren

- Waarschijnlijk is een extra kamer op de tweede
verdieping mogelijk aangezien recent voor de
buurwoning een vergunning is afgegeven voor
een vergroting.

- Parkeren middels één parkeervergunning (€
53/jaar), direct beschikbaar via de gemeente

- Verkoper heeft de woning niet bewoond en
kan koper daardoor niet goed informeren. Koper
koopt de woning zoals deze is. In de
koopovereenkomst wordt de ‘as it is clausule’
opgenomen.

- Oplevering in overleg, per direct mogelijk
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND
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Het Binnenhof 3, Weesp
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.
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Het Binnenhof 3, Weesp
Vliering

- 428 m -

- 428 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

PLATTEGROND

-— 183 m—
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BUURTINFORMATIE

Buurtinformatie - Weesp / Centrum

Leeftijd Koop / huur

O 0O

0-14:12% 15-24: 9% M 25 - 44: 25% ;
Koop: 56% M Huur: 44%
45 - 64: 32% 65+: 22%

Huishoudens

O

Zonder kinderen: 31% 0,8 per huishouden

Met kinderen: 21%

I

49% 51%
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LOCATIE

OP DE KAART

Strandeiland ‘
<"

o
C— N\
y "'-_Mnrkermeé'r.\\ \

Driemaond
!
. ¥ ro . - =3
AN NN
1/ ™\ S ) N2
b £ N
7 e “
ol e Ankeveense <
! N!g(&v_‘echt npe -
[} \ = L % n: o
=h Ankeveen” X
:J Nederhorst = ; i ]
| . denBerg il
¥ \ 1 N236 |
f € CpenSiresiMap ccrﬂribu;:

i ~
~oar == u = 2 1@
=~ A ;
\_ LA

Station

296, 2EE 278 r204 194 188

: o
Herensinge;
vAS AR TEAES G, | 3
i 27 | B = = a
= 2 27 5
) 22 ORI 4T 5 >
2216212 14 | gPastoor jansenstraat i 32 Be”éP:EIéUS i
Tuinkade — T 17 4 e W S Az LA
:_T.I B A = I &
e By - G Ta
zdllgy o 5 24 ‘zg,- 2 o O Y
A, W . L =
15 1 in || 328 aat L T S
i Sl 2 piererstt B‘.Umwa: G o
[ AR R 1 28 g 3 bt et —
TR e [ e g
ﬂchterherengnlacht =i
! 2741 12-
2172

De Zwanenburcht's |, o

le=f, [ 225 227350 2 ya
ere{—,grachr quﬂ )e 2d
De Groere |
26 ZwaaHtji'!ébrug Pung
24/ 18[00 A i E
Bgitenveir; .- = fllikﬂ@mr"}i Slifstraat EIRE % 0K emnsimam\apmwim:%
11
9
!
b
(8]
<
&
&
¥/ Al
“
1 g,
Jozefschool

Weesp

@ OpenSireetMap confributors



GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop
te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

"kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-

komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor
deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader

wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.

gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notari€le volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig.
Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons
verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Woningmakelaardij:

Vestiging Bussum
Nienaber Makelaars B.V.
Albrechtlaan 14 C
Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74

E. info@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp
Nienaber Weesp B.V.
Herengracht 26

1382 AG Weesp
T.0294 417118

E. weesp@nienaber.nl
W. www.nienaber.nl

Vestiging Muiden

Nienaber Makelaars Muiden B.V
Sluisstraat 9

1398 AS Muiden

T. 0294 417 118

E. muiden@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Vestiging Hilversum

Nienaber Makelaars Hilversum B.V.
Gijsbrecht van Amstelstraat 31

1213 CH Hilversum

T. 035 624 22 66

E. hilversum@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl

Scan de QR-code met de camera

SINDS 1919

|\|| NIENABER

MAKELAARS

Bedrijfsmakelaardij:

Vestiging Bussum

Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.

Albrechtlaan 14 C
Postbus 44

1400 AA Bussum

T. 035 695 05 99

E. bog@nienaber.nl
W. www.nienaber.nl

Vestiging Almere

Nienaber Bedrijffsmakelaars Almere B.V.

Transistorstraat 31
1311 XX Almere

T. 036 548 50 00

E. bog@nienaber.nl
W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp

Van Lonkhuizen makelaars B.V.

Herengracht 26
1382 AG Weesp
T. 0294 48 03 55
E. info@vanlonkhuizen.nl
W. www.vanlonkhuizen.nl

van je telefoon en bekijk onze website!

NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE



Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning: Het
Binnenhof 3, 1382 BJ Weesp
Datum: 02-12-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers O O []
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] ] |
- losse (hang)lampen O O ]
- Staande lampen O O |
- L] L] L] L]
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkasten 1° verdieping ] ] ]
- L] L] L] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O []
- gordijnen O O [
- overgordijnen O O []
- vitrages O Ul L]
- rolgordijnen O] O ]
- lamellen OJ O ]
- jaloezieén O O [
- (losse) horren/rolhorren O O ]
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O O L]
- parketvioer O O O
- houten vloer(delen) ] O O
- laminaat I O O
- Marmeren vloer/plavuizen O O ]
- ] Ul Ul ]
- ] Ul Ul ]

1
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem
- Spiegel gang

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Combi magnetron

- Oven

- Vaatwasser
- Koelkast

- Cooker

Keukenaccessoires, te weten:
- Planken keuken

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- Toiletrolhouder

- Fonteintje + kraan

paraaf verkoper

Blijft
achter

O0O0XKX O0O0000

X

Oo0o0odgoX OO0 X XXX KX

O0KX K

Gaat
mee

OX OO Oogood

Ooooogooono oogoogogo o

O oo

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ul
Ul
Ul
Ul
[]
Ul
U ]
U ]
U ]
U ]
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ul ]
Ul ]
Ul ]
Ul ]
Ul ]
Ul ]
Ll L]
Ul []
Ul []
Ul ]

2
paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- Boiler Quooker
- geiser
- Ventilatiesysteem

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),

te weten:

paraaf verkoper

Blijft
achter

Ooogdogoooodd od

OXKXKXKOXX KX O

XXOOOOXOKXKX

0o

Gaat
mee

Ooooooooogo oo

o0 googogoooogno ggoooogod

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooogo oo

o0 googogoooogno ggoooogod

XOOOXOOOKX Oogoooooodd od

Ob O0XXOOOXDOO
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paraaf koper



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] O O]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] O O]
Waterslot wasautomaat O O []
Zonnepanelen O O ]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] O
] Ul Ul []
] U U ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O UJ L]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] | ]
L] Ll Ll L]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] O]
(Broei)kas O O O
L] Ll Ll L]
L] Ll Ll L]
Overig
Overige tuin, te weten: O ] (] ]
- (sier)hek O O ]
- vlaggenmast(houder) O O |
- Tuinstoelen en tafel OJ O ]
- Potten ] O ]

4
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

Oooooo

Gaat

Ooooggod

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Oooooo

CcVv n

Boiler n

Zonnepanelen n
O
O
Il
Il

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



